7.1 U44] Usos requeridos: Estacionamiento, Carga vy
Descarga de las actividades principales. Los estacio-
namientos podran localizarse en los subsuelos de la
totalidad de los terrenos.

5.7.38. U45 - Nuevo Palermo (Ex Playa Ferroviaria
Palermo]

1 U45) Caréacter:

Conjunto urbano de escala homogénea, cuyo uso pre-
dominante es la vivienda colectiva con equipamiento
comercial, de servicio, educacional, de salud y todos
aquellos que justifiquen la configuracion del Modelo
Territorial en base a los criterios de Ciudad Sustentable.

2 U45) Delimitacion:
El Area queda delimitada segln Planchetas de Edifica-
bilidad y Usos y Plano N° 5.7.38.

3 U45) Parcelamiento: Cumplird con el Titulo 4 del Cédigo
Urbanistico.

4 U45) Lineamientos Urbanisticos
La propuesta urbanistica deberd seguir los siguientes
lineamientos:

- Una edificacion de diez (10) metros2 cada un (1) metro2
de espacio publico atenuante.

- Una distancia maxima de quinientos (500) metros desde
cualquier punto hasta una economia de aglomeracion
(diversificada o especializada).

- Una distancia maxima de trescientos cincuenta (350)
metros desde cualquier punto hasta un espacio verde
publico.

- Una vialidad (vehicular o no] como minimo cada dos-
cientos cincuenta (250) metros, siendo setecientos
cincuenta (750) metros el minimo para arterias de uso
vehicular.

- Inexistencia de condiciones deficitarias de vivienda y
hacinamiento de los hogares.

- Una distancia maxima de seiscientos cincuenta (650]
metros desde cualquier punto hasta un nodo de trans-
porte publico masivo.

- Cobertura total de los servicios publicos de infraes-
tructura

- Un desarrollo edilicio con menos de dos (2] pisos
contados entre el edificio de mayory de menor altura de
la manzana.

- Una dotacién minima de veinte (20) &rboles por cuadra
de entre noventa y seis (96) y ciento treinta (130) metros
de largo.

- Un porcentaje de reserva de espacio libre de manzana
minimo de veinte por ciento (20%).

- Un minimo de diez por ciento (10%) de la superficie del
area total declarada como reserva no urbanizable
(normativa UP o similar].

- Unéangulo del factor de visualizacion del cielo no menor
a 70° desde el centro del espacio publico.

- Un balance entre usos de setenta y cinco por ciento

(75%) /veinticinco por ciento (25%) de destinos residen-
cial/no residencial.

- Una proporcién de espacio verde absorbente no menor
al cuarenta y cinco por ciento (45%) del 4rea total de la
propuesta

5 U45) Disposiciones particulares para el espacio plblico
5.1 U45) En la totalidad del espacio publico que circunda
a los edificios, deberd tener conectividad con el entorno
de implantacién, admitiéndose usos de Servicios Pu-
blicos de escala barrial y a escala urbana.

5.2 U45) ElEstado Nacionaly/o los desarrolladores segin
corresponda deberan presentar ante la Direccion de
Catastrodel GCBA, parasu Registro, el Planode Mensura
Particular con Fraccionamiento, Cesién de Calles,
Ochavasy Espacios de Uso y Utilidad Publica, en un todo
de acuerdo con el Titulo 4 del presente Cddigo. Dicho
plano debera discriminar la superficie que permanecera
afectada al uso ferroviario y centros de transbordo de la
que se destine al desarrollo urbano. Del total de esta
Ultima superficie, se deberd ceder a titulo gratuito, el
sesenta y cinco por ciento (65%) para uso y utilidad
publicatransfiriéndose sudominio a la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

5.3 U45) Se debera preservar las superficies necesarias
para asegurar la materializacién de los viaductos y/o
soterramiento de las lineas ferroviarias que oportuna-
mente se proyecten, como instancia superadora del
actual trazado a nivel.

6 U45) Capacidad constructiva y tejido edilicio
6.1 U45) Capacidad constructiva y tejido edilicio

Sup.
Edifica-
ble totall
(m?)

Area (m?) %

Destino |A ceder |Edifica- |A ceden
edif. EP ble EP

Nuevo
Palermo [37.630 169.884 [35 65 99.000

La superficie edificable total corresponde a partir del
nivel de cota de parcela +/-0,00m.

La distribucion de la capacidad constructiva debera
respetar las caracteristicas del tejido edilicio predo-
minante en los ambitos linderos.

6.2 U45) Tejido Edilicio
Area residencial con economias de aglomeraciones
diversificadas:



- Manzanas frentistas a J. B. Justo: Plano limite hori-
zontal 50m

- Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite hori-
zontal treinta y un (31) metros

Area equipamiento segin Convenio Urbanistico“Polo
Cientifico y Tecnoldgico - Predio Ex Bodegas Giol y Ex
Bodegas Santa Ana”

La normativa morfolégica reconoce las caracteristicas
diferenciales de cada zona urbana segln sus rasgos
locales especificos. Por lo tanto las edificaciones que se
desarrollen en la superficie sujeta a privatizacion con-
sideraran las dimensiones morfolégicas particulares de
las zonas componentes del sector y de acuerdo a la
caracterizacién del barrio y respetando los edificios y/o
areas de valor patrimonial.

El tejido edilicio parcelario se define de acuerdo a cri-
terios morfoldgicos y segun los usos, contemplando a la
manzana y a la cuadra como unidades primarias de
configuracién del tejido urbano.

7 U45) Usos

En este Area resultara de aplicacién lo normado para el
Media Mixtura de Usos (2).

En este distrito no se admitirad la localizacion de equi-
pamientos generales del Cuadro de Usos N° 3.3.

En relacién a los usos industriales los mismos quedan
referenciados con el numeral “C”.

7.1 U45) Usos requeridos: Estacionamiento, Carga y
Descarga de las actividades principales.

En el caso de la carga y descarga queda prohibido el
acceso de camiones por la Av. Santa Fe o por la calle
Godoy Cruz.

Los estacionamientos podran localizarse en los sub-
suelos de la totalidad de los terrenos.

El MDU autoriza el desarrollo de los usos correspon-
dientes a las sedes del Ministerio de Ciencia Tecnologia
e Innovacién Productiva de la Nacidén [MINCYT) del
Consejo Nacional de Investigacion Cientifica y Técnica
(CONICET], de la Agencia Nacional de Promocién Cien-
tifica y Tecnoldgica (ANPCYT), encuadrados en el rubro
“Oficinas Publicas con y sin acceso al publico” del
Agrupamiento Equipamiento: Servicios Publicos, a los
Centros de Investigacidon y Laboratorios Nacionales e
Internacionales (INCEyT) encuadrados en el rubro
“Instituto de Investigacion con Laboratorio” de la Ca-
tegoria Educacion - EscalaUrbanay, al Museo Interactivo
de Cienciay Tecnologia (MUCYT), encuadrado en el, todos
ellos consignados del Cuadro de Usos N° 3.3 del Cédigo
Urbanistico, en el predio con frente a la calle Godoy Cruz
entre las calles Paraguayy prolongacién virtual de Soler,
cuya delimitacion se grafica en el Plano N° 5.7.37.7.1.
Los usosadmitidos se desarrollaranen lavolumetria que
se grafica y sus respectivos balances de superficie.
Balance de Superficies de Uso por etapa constructiva

1° etapa: Obras de Refuncionalizacién y Amplia- | 2° etapa: Obras de Ampliacién

cién

Uso principal

Uso principal

Uso principal

MINCyT

ANPCyT

INCEyT

CONICET

MUCyT

Usos Complementarios

Usos Complementarios

Usos Complementarios

Biblioteca/Hemeroteca
Salas de Conferencias
Salas de Exposicidn

MINCyT Guarderia
Bar
Restaurant
INCEyT Laboratorios de Investigacién

Bar
Local comercial
Casa de Huéspedes

Usos Requeridos (los especificos para la 1° etapa son los establecidos para la totalidad de los usos admitidos)

Espacio de Estacionamiento
175 médulos

4 modulos 3.50 x 5.00m para discapacitados

2761




